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EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

A General Seven Kft. (4400 Nyiregyhdza Bethlen G. u. 25.) részére tervezett,
4300 Nyirbator, Szénaréti laképark hrsz: 6025/2 ingatlanon 1étesitendd
36+27 lakasos lakoépiilet épitési engedélyezési tervéhez

1. ELOZMENYEK, ALAPRAJZI KIALAKITAS:

Rendezési terv eléirasai

Kornyezet meghatarozo jellemzoi:

Zona tipusa: kisvarosias lakotertilet

Epitési 6vezet: kisvarosi

Beépitési mod: szabadonélld

Védettségi mindsités: nincs

Megengedett min. teleknagysag: 1.000,00 m2
Megengedett max. beépitettség: 60 %
Megengedett max. épitm.magassag: 12,50 m

Az épiilet Nyirbator bevezetd tutszakaszdn a Szénaréti lakOparkban keriilne kialakitdsra jelenleg {ires
teriileten, kés6bb kialakithaté lako hazas Ovezetben.

Megrendeld erre a teriiletre szeretné megvaldsitani a tervezett 63 lakdsos lakdépiiletet.

A telek az érvényben 1€v6 rendezési terv besoroldsa alapjan: LkS.

Mely szerint az ingatlan beépitése 60 %-ban lehetséges és 12,50 m épitménymagassiggal kialakithato.

A tervezett épiilet egy saroktelken keriilne elhelyezésre, melynek egyik oldala a Gyulaji bevezetd utra
keriilne, mig masik oldala merdlegesen egy mellékithoz kapcsolddna.

Az épiilet 2 iitemben valésulna meg. Els6 ilitemben a Gyulaji at feldli rész 36 lakdssal €s a sarkon
elhelyezett iizletekkel, majd masodik iitemben a mellékutcdban kialakitandé 27 lakds valésulna meg.

Az épiiletben 3 szint kialakitasat terveztiik ahol az I. iitemben szintenként 12-12-12 lakds, mig a IL
itemben szintenként 9-9-9 lakds megtervezésével.

A lakasok nagy részben nappali + 1 szoba kialakitdsuak cca. 42,00 m2 esek, de az ingatlan adottsagai
miatt nagyobb nappali + 2szobds lakdsok is keriiltek elhelyezésre (épiilet sarkainal) cca. 62,00-67,00 m2.
Az épiilet foldszintjén a szeméttarolas kialakitdsdra is sor keriilt, illetve az emeleti szinteken kiilon tarolok
— babakocsi, kerékpar stb. - is kialakitasra keriiltek.

A 1épcsOhazat ugy alakitottuk ki, hogy az utcafront és a hatsé udvar feldl is kapjon bejaratot.

A lakdsok nagyobb része erkélyes kialakitasi, melyekbe nappali, szoba vagy 2 szoba, konyha, fiirdd,
mosokonyha és gardrob is keriilt betervezésre.

Az ingatlan adottsdgait figyelembe véve az udvarra a lakdsokhoz tartozé gépkocsi parkoldkat is alakitunk
ki.

Elhelyezkedés: az ingatlan Nyirbétor kertvarosias dvezetében helyezkedik el, beépitetlen teriileten,
sik terepi adottsdgokkal.

Kozmivek: viz, villany, gz sajat ingatlanon beliil adottak

Szomszédos ingatlanok: aszfaltozott ut, meglévo telkek, lakdépiiletek.



2. AZ EPITESSEL ERINTETT INGATLAN ALTALANOS ADATAI:

Cime: Nyirbator Szénaréti lakopark
Helyrajzi szdma: 6025/2

Mivelési dga: beépitetlen teriilet

Teriilete: 5.512,00 m?

Beépitési adatok:

Tervezett beépités: 2.094,09 m?

Beépitettségi arany: 37,99 %

Hasznos alapteriilet: 4.731,47 m?

Beépitése: szabadon 4ll6

3. AZ EPULET ADATAI ES TELEPITESE:

Szintmagassagok
Az épitendd épiilet padlévonaldnak magassaga relativ magassigi rendszerben + 0,00 m.
Ennek megfeleléen az épitmény magassagi adatai relativ magassagi rendszerben kifejezve a

kovetkezok:

Alapozasi sik: statikai terv szerint

Terepszint -0,05m

Jardavonal + 0,00 m

Padlévonal + 0,60 m +3,70 m, +6,80 m
Ereszmagassag +9,75m

Gerincmagassag + 13,10 m

Epitménymagassag szamitas
Megengedett épitmény magassag: 7,50 m
Em = T/L
T = Td+Tny+Té+Tk = 714,03+152,00+581,40+451,25+152,00+560,08=2610,76 m>
L=Ld+Lny+L&é+Lk=74,25+16,00+61,20+47,20+16,00+61,55=276,20 m
Em=T/L=2610,76/276,20=9,45 m
Em =9,45m

Beépitettség szamitas
Epitmény alapteriilete:
2.094,09 m?
Telek teriilete:
5.512,00 m?
2094,09/5512,00=0,3799 x 100 = 37,99 %

Zoldfeliilet szamitas
Tervezett zoldfeliilet: 2.204,90 m?
Telek teriilete: 5.512,00 m?
2204,90/5512,00= 0,400x100 = 40,00 %

Epitményérték szamitas
Az épitményérték szamitds a 245/2006.(XI11.5.) Korm. Rendelet 1. melléklete 1.1 pontja alapjan:
Lako épiilet
Epiilet alapteriilete: 4.731,47 m?
Bekertilési érték, fajlagos koltség: 140.000. Ft
Epitmény érték:
4731,47 x 140.000 = 662.405.800 F't



Helyszinrajzi kialakitas

Az épiilet telke Nyirbatorban a Szénaréti laképarkban laké hazas kdrnyezetben talalhato.

A telek megengedett maximaélis beépitettségét a tervezett 4j épiilet nem haladja meg.

A telek a rendezési terv eldirdsainak megfeleléen szabadon all6 beépitési moddal keriil beépitésre.
Az épiilet a déli és nyugati telekhatarra, utcafrontra keriil elhelyezésre. Az épiilet gyalogos és
gépkocsival torténd megkozelitése a Gyulaji utcardl torténik.

Tomegformalas, homlokzat kialakitas

Az épiilet foldszintes + 2 emeletes magas tetds kialakitasi egyszerliségre torekvo homlokzati
megjelenésli. A korben, egy magassdgban futd eresz egyszerii latvanyt eredményez. Az egyforma
sz€lességli, magas nyilaszarok egyszeriiséget mutatd elemek.

Labazat: Labazati diszitd vakolat terrakota szinben Mape-Mosaic muffin 08/1,6
Homlokzatvakolat: Homlokzat vakolat sarga szinben Mapei Silancolor Tonachino
Nyilaszarok: Miianyag nyilaszaré szerkezetek antracit szinben

Bdadogos szerkezetek: Antracit szinll eresz és badogképzések

Héjazat: Cserépfedés antracit szinben

4. EPULETSZERKEZETEK, ANYAGOK, SZINEK:

Alapozas
Az épiilet falai alatt beton sdvalapok késziilnek C20/25-XC1-24-F2 mindségili betonbdl statikai terv
szerint.

Labazati fal
Az épiilet 1abazata zsalukd alkalmazasaval késziil.

Szigetelés

A vizesblokkban a haszndlati vizszigetelés Mapei Mapelastic kenhetd szigetelés alkalmazdisaval
késziil. A zuhanyzok és fiirdokadak mogotti falszakaszra Mapei Mapelastic kenhetd szigetelés keriil
felhordéasra.

A foldszinti talajjal érintkezé padldszerkezet alatt 2 rtg Mapei bitumenes talajnedvesség elleni
lemez szigetelés késziil, mig a hdszigetelés 12 cm vastag 1€pésalld kivitelben késziil. Az emeleteket
elvalasztd fodémrétegekben 6 cm vastag 1épéséllo hdszigetelést terveztiink, mig a legfelsd emeleti
fodém 25 cm vastag hoszigetelést kap.

Az épiilet teljes homlokzatira Mapei Mapetherm homlokzati hdszigeteld rendszer késziil 15 cm
vastag EPS 80 polisztirol hdszigeteld lemezzel Silancolor Tonachino 1,5 mm szinezd vakolattal és a
ldbazaton 15 cm vastag XPS ldbazati hdszigeteld lemezzel, Mape-Mosaic 1,6 mm ldbazati szinezd
vakolattal.

Teherhord6 falszerkezet

Az épiilet Porotherm 30-as falazoblokkbdl késziil sziikség szerint vb. oszlopokkal, pillérekkel
megerdsitve. A lakdselvélaszto falak Porotherm hanggatld tégla beépitésével keriilnek kialakitasra
gydrilag el0kevert falazéhabarcs alkalmazasdval és gyarilag elokevert gépi vakolat felhorddsaval.

Fodémszerkezet
Az épiiletben eldregyartott vasbeton paneles fodém késziil, statikai terv szerint.

Nyilasathidalasok
Monolit és eldregyartott vb. kivitelben Porotherm rendszerben késziilnek.



Tetészerkezet
Az épiilet hagyomdnyos szerkezetli faanyagu tetOszerkezetet kap, kiils6 vizelvezetéssel.
Valamennyi faszerkezetet "TETOL FB"-vel végzett lang- €s gombamentesitéssel kell ellatni!

Héjazat
Az épiilet héjazata cserép fedés, a gyari kiegészitokkel.

Nyilaszaro szerkezetek

A kiils6 nyildszarok részben tipustermékek, részben egyedi, hdszigeteld iivegezésli milanyag
szerkezetli gyartmdnyok antracit szinben 3 rétegli tivegezéssel elldtva. A belso ajtok szintén részben
egyedi, részben tipustermékek, tomor €s tivegezett kivitelben.

Burkolatok

Funkci6tdl fiiggden 1. osztalyd kerdmia lapburkolat, 1. osztdlyd ragasztott lamindlt parketta, fagyallé
keramia lapburkolat késziil Mapei KeraFlex ragaszt6 és Mapei Ultracolor Plus fugdzé
alkalmazasaval. A vizes helyiségek oldalfalai mennyezetig érd csempeburkolatot kapnak szintén
Mapei KeraFlex ragaszt6 és Mapei Ultracolor Plus fugdz6 alkalmazéasaval.

Belso feliiletképzés
1,5-2,0 cm vtg vakolat késziil, a falakon és a mennyezeten funkci6tdl fiiggden Mapei Colorite Matt
festés sziikséges.

Homlokzati feliiletképzés
Az épiilet homlokzatdn homlokzati vakolat késziil, mig a 1dbazatokra ldbazati szinezd vakolat kertil.
A homlokzati nyilaszaré szerkezetek miianyag szerkezetiiek. A tetéfedés cserépfedés.

Labazat: Labazati diszitd vakolat terrakota szinben Mape-Mosaic muffin 08/1,6
Homlokzatvakolat: Homlokzat vakolat sarga szinben Mapei Silancolor Tonachino
Nyilaszarok: Miianyag nyilaszaré szerkezetek antracit szinben

Bddogos szerkezetek: Antracit szinll eresz és badogképzések

Héjazat: Cserépfedés antracit szinben

Vakolatok feliiletképzések
A miianyag nyildszardk antracit szintiek, kiilon feliiletképzést nem igényelnek.
A belso terekben Mapei Colorite Matt falfestés késziil szaraz, glettelt falfeliileteken.

Kiilsé térburkolat:
Az épiilet kozvetlen kornyezetében 1évo térburkolatok kiselemes térkdbol vagy beton jardaval
késziilnek, sziirke szinben.

Hétechnikai kovetelmények kielégitése

A betervezett kiils6 falszerkezet anyaga, és a kiilsé nyildszarok az MSZ 04 140/2-91 jelt és a
7/2006.(V.24.) TNM rendelet hdtechnikai szabvéany elGirdsait kielégitik. A kiilonféle

rétegtervek szintén a hivatkozott szabvanyon alapulé ajanldsok figyelembevételével késziiltek, igy
az épiilet 0sszességében eleget tesz a hdtechnikai kovetelményeknek.

5. KOZMUVEK:

Gazellatas
A fiatott 1épcsdhazban illetve a szabadban 1évo flitetlen kozlekeddben keriil elhelyezésre a 71 db
gazmérdora falba siillyesztett médon. (Szolgéltatd eldirdsainak megfelelden)



A fogyasztéi vezeték az épiiletig a foldbe feltetet milanyag KPE vezetéken jut el, épiileten beliil
acélcsovel lesz szerelve gazvételi helyig (kazdn). A géaz felhaszndldsa, flitési és haszndlati melegviz
eldallitasi célra torténik. A vezetékben 1év0 gdz nyomdsa 0,03 bar. A géazfogyaszték 0,03 bar-os
gaznyomds igénnyel 1épnek fel.

A gazvezeték hal6zat minden szakaszat ,,EPH” védelemmel kell ellatni.

Az dsszes beépitésre keriil szerelvénynek ,,CE” jelzés mindsitéssel kell rendelkeznie.

A kazan égéstermék elvezetése 80/125 koncentrikus fiiggdleges vezetésti koaxidlis PPs csével torténik,
zart modon (Maximalis egyenértékii cséhossz 80/125 mm-es rendszer esetén 21 m). A kéményekrdl a
megrendelonek be kell szerezni a helyi Kommunadlis Szolgaltaté miiszaki allasfoglaldsat.

A vezetéket épiiletszerkezettel eltakarni nem szabad. Az ingatlanon beliili halozatrol tervet kell késziteni,
és a gdzszolgaltatoval jova kell hagyatni.

A ledgazé csatlakozévezetéken és a fogyasztéi berendezéseken a TIGAZ miiszaki ellendrének
jelenlétében a készrejelentés utdn szilardsagi €s tomorségi nyomadsprobat kell tartani az MSZ 11413/4
szabvany el irasai alapjan. A nyomdasproba csak gdzmentes vezetéken végezhet , 1 bar nyomason és 15
percig. A rendszeren maradé alakvéltozas, nyomdsesés nem lehet.

Fiités
A lakdsok flitését a fiirdoszobdban elhelyezett 1-1 db Saunier-Duval Thema Condens 25-A kondenzicios
gdzkazan latja el amely égéstermék elvezetése 80/125 koncentrikus fiiggdleges vezetésii koaxidlis PPs
csovel torténik, zart médon. (Maximaélis egyenértékil csOhossz 80/125 mm-es rendszer esetén 21 m)
Az épiiletben a hoéleadok fiirdészobdban torolkozdszarités radidtor, a szobdkban acéllemez radidtor
amelyek 60/45 °C-os hofoklépcsovel iizemelnek.
A vezérlése 1-1 db szobatermosztattal segitségével torténik.
A radidtorok termosztatikus radiatorszeleppel szerelenddek.

A termosztatikus szelep mitkodése:
A rendszer miikodése sordn a szelepen 1évo termofej (szabalyozd) addig engedi a flitdvizet a flitdtestbe,
amig a helyiség homérséklete el nem éri a termofej bedllitisinak megfeleld értéket. Ezt kovetden
automatikusan zdrja a fitdviz utjat. Amennyiben ugyanezen alldsban a szoba levegdjének homérséklete a
beallitott érték ala csokken, a szelep tdjra nyit, és a radidtor felmelegszik.
Abban a helyiségben ahol a fali szobatermosztatot helyezziik, nem szabad a radidtorra termofejet szerelni,
vagy pedig teljesen ki kell nyitni.
A flitési rendszer 1égtelenitése a radidtorok végén 1évo kézi 1égtelenitdvel torténik. A szabadon szerelt
fuitési vezetékek rézcsovek, aljzatbetonban ill. horonyban szereltek (@ 26)-ig mii.a. (Pipelife Radopress).
A radidtorok vezetékei otrétegli csOvel késziilnek.
A flitésrol gépészeti tervet kell késziteni amelyben meghatdrozasra keriilnek a radidtorok mérete, tipusa a
padlofiitési vezetékeinek kiosztisa, a korok méretei.
A tervezett fiitési hdldzat jellemzd pontjain tizemviteli miiszereket, hOmérdket és feszmérdket helyeztiink
el (kazan tartozéka), amelyekkel vizudlisan a rendszer dllapota nyomon kovethetd. A flitési rendszerekbe
zart tagulasi tartalyt terveziink elhelyezni ami a viz homérséklet novekedésével egyiitt jard viz taguldsat
felveszi (kazédn tartozéka). A rendszer tulflitésbdl ad6dé nyomdasnovekedésével szembeni védelemre a
rendszer eléremend vezetékeibe rugdterhelésii biztonsagi szelepet épitettiink be (kazan tartozéka).

A vezetékek elhelyezésiiktdl fiiggden burkolatot kapnak:

- a falhoronyban 6 mm vtg. pédra elleni szigetelés késziil, egy rétegben, mig a szabadon, padléban szerelt
vezetékeket 9-13 mm vtg. csepegve nem €gd, halogénmentes, paradiffiziéra is méretezett csOhéjjal
hdszigetelni kell.

A 1épcsOhaz és a tarolok flitését a kozos koltségbdl iizemeltetett Stiebel-Eltron gyartményd CNS tipust
elektromos konvektorok biztositjak.



Hiités (Tartalék fiités)

Az lakdsok hiitését (flitését) 1-1 db split (mono) rendszeri oldalfali, inverteres klimaberendezéssel
terveztiik megoldani. (Gree Comfort X GWH12ACC)

(- 22 CO kiils6 hdmérsékletig flitésre is alkalmas, a kiiltéri gydrilag szerelt carter- és csepptélca flitéssel
rendelkezik).

A klima- kiiltéri és beltéri kozotti hlitokozeget kozvetitd csOszakasz, szigetelt vegyileg tisztitott 1agy
vorosrézeso a gyarto eldirasainak megfelelden.

Vizellatas
Az ingatlanon tervezett vizbekotés taldlhaté, ami az utcai hélézatrdl csatlakozik. A tervezett
vizmérdaknaba keriil telepitésre 1db f6 vizmérdora.
Az épiilethez a mllanyag KPE csOvezetéken keresztiil jut el az ivoviz, épiileten beliil milanyag otrétegli
csovekkel keriil szerelésre (fiitetlen térben torténd vezetésnél a fagyvédelemrdl gondoskodni kell
(szigeteléssel, flitdszallal)). A fiirdoszobakba illetve a WC helyiségekbe keriil elhelyezésre a lakdsonkénti
vizmérd falba siillyesztett médon. A lakdsokba torténd csatlakozdsndl vizsziir6t kell elhelyezni a
szerelvények védelme érdekében.
A vizvezeték oldalfalon és aljzatbetonban keriil elhelyezésre csohéjjal szigetelve a hd vesztesége miatt. A
hasznélati melegviz hélézatokat a hidegvizzel parhuzamos nyomvonalon vezettiik, kialakitdsuk és
szerelvényezésiik azzal teljesen azonos modon torténik.
A vonatkozd eldirdsok szerint a haszndlati viz vételezésére beépitett csapolokndl 0,5 bar, A
kozmiihdl6zatban rendelkezésre 4ll6 kezdeti nyomds nagysdga akkora, hogy az eldirdsok szerinti
kifolyasi nyomads biztosithato.
A berendezési targyak csapol6it minden esetben tartalékelzaré szerelvényekkel csatlakoztatjuk az
alapvezetéken kialakitott 4gvezetéki ledgazdsokra.
A csapol6 helyeknél MOFEM csaptelepek keriilnek elhelyezésre, a vizes berendezések fehér fajansz
kerdmidk. A tervezett kézmosok karos miikodtetésti MOFEM csaptelepeket kapnak, a WC berendezések
beépitett tartdlyosak milanyag iilokével. A vizes berendezések fehér fajansz keramidk. A moségéphez
csatlakozo szelepet kell elhelyezni.

A szaniterekhez sziikséges vizvezetékek csOatméroi:

-we: 016x2,0

- mosdo: @16x2,0

- mosogatd: @16x2,0

- zuhanyz6: @320x2,0

- fiirdékad: ¥20x2,0

- kézmos6: @16x2,0

- mos6gép, mosogatdgép csatlakozas: B16x2,0
A melegviz ellatiast 1-1 db Saunier Duval Thema Condens 25-A gaziizemii, kondenzacids, kombi fali
kazan latja el elonykapcsoléssal a fiitéssel szemben.
Az épiileten kiviil 2 db udvari vizvételi hely kertiil kialakitasra.

A vezetékek elhelyezésiiktdl fiiggden burkolatot kapnak:

- a foldbe fektetett vezetékek 2 rtg-ben miianyag f6liabol késziilt burkolattal latandok el, az atlapolas
mértéke 10 mm.

- afalhoronyban 6 mm vtg. pdra elleni szigetelés késziil, egy rétegben, mig

- a szabadon, padléban szerelt vezetékeket 9-13 mm vtg. csepegve nem égd6, halogénmentes,
paradiffizidra is méretezett cs6héjjal hoszigetelni kell.

Szennyviz elvezetés
Az épiiletben keletkezett napi szennyvizmennyiségek részben a vizfelhaszndldsi adatok, részben pedig
statisztikai adatok alapjdn hatdrozhatok meg. A szennyvizelvezetés milanyag épiileten beliill PVC, PE,



Pipelife Master 3 (zajcsillapitott PP lefolyérendszer) épiileten kiviil KG-PVC csovekkel torténik a
sziikséges idomokkal gumigyftriis kotésekkel minimum 5 ezrelékes (Im/5Smm) lejtéssel.
A csatorna tisztitdsdra a tisztitdidomok, illetve a padlok viztelenitésére beépitett szerkezetek adnak
lehetdséget.
A mosdodk és zuhanyzé padldinak viztelenitésére HL tipusu beépitett padldszifonokat, terveziink.

A szaniterekhez sziikséges csatorndk cs6atméroi:

-wc: D110

- mosd6: D40

- mosogat6: D50

- zuhanyz6: D50

- fiirdékad: D63

- kézmosé6: D50

- mosOgép, mosogatdgép leeresztd: D50
Az egyes szaniterek csatorndi, valamint az 4g-ejtd és alap vezetékek 45°-os dgidomokkal csatlakoznak
egymashoz, tokos kotéssel.
A keletkezd szennyvizet a kiils6 kozmiihalozatra kell rakotni. A hélézat vizzardssagit haszndlat elott
ellendrizni sziikséges tomorségi probaval.
A csapadékviz elvezetés az épitész terv szerinti kiilso ereszcsatornakkal torténik csapadékviz haldzatba.

Szell6zés

A belsdterti helyiségekbe csak elszivast terveztiink. Az elszivott levegdt a tetdn juttatjuk a szabadba. A
feladatra a vil4gitdsi hdlézatrol mikodtetett elszivé ventilatorokat épitettiink be (automata zsalus,
id6kapcsolds). A konyhdba péraelszivot terveztiink beépiteni. A lakdsok konyhai elszivdsai nem
egyesithetéek, minden lakds vezetéke kiilon-kiilon vezetendd. Kozos jellemzdje ezeknek a rendszereknek
az, hogy a légpotlas mindig a kornyezo6 helyiségekbdl az iranyukba kialakul6 depresszio hatdsara torténik.
Az elszivott levegd nem tartalmaz értékelhetd mértékli szennyezddést, igy kiilon tisztitasrél vagy
emisszids hatarértékre méretezett kidobé kéményrdl gondoskodni nem kellett.

A vezetékek fiiggesztésére, ill. megfogdsara tipus szerkezeteket kell haszndlni horganyzott kivitelben.
Ezekben a csoveket rezgésszigeteld betétekkel kell rogziteni. A befuvé és elszivo szerkezetek bekotésére
a hajlékony cséelemeket kell szerelni.

Elektromos energia-tajékoztatoé adatok

Fesziiltség: 3x400/230 V., 50 Hz.
Virhat6 egyidejii teljesitmény: Lakdsonként: 7-7 kW.

Koz06s résznél: 2 kW.

Osszesen: 150 KW.
Erintésvédelem médja: Nulldzas (,,TN” rendszer) dramvédé kapcsoldssal kiegészitve.
Az érintésvédelmi és EPH rendszerbe be kell kotni az elosztokat, a fogyasztokat, az épiiletgépészeti
fémcsOhdldzatokat, valamint a nagykiterjedésti fémtargyakat.
Energiaellatas:
Az épiilet villamos energiaellatisa az utcai 0,4 kV-os halézatrél torténhet, az épiilet kiilsé faldnal
elhelyezendd csatlakoz6 kabelfogad6 szekrényig, foldkdbellel. A csatlakozé kabelfogadd szekrénybdl
kell betdplélni az épiilet ,,A” jelii féeloszto és fogyasztasmérd szekrényét, majd ebbdl a szekrénybdl kell
betdplalni a szintenkénti fogyasztasmérd szekrényeket aljzatbetonba, illetve falba siillyesztett véddcsdbe
huazott kdbelekkel.
Az ,,A” jell fOelosztd és fogyasztasmérd szekrény a 1épcsOhdzban, a foldszinten keriilt elhelyezésre.
Ebben a szekrényben keriiltek elhelyezésre a foldszinti lakdsok fogyasztasmérdi és a kozos mérdk
csoportosan.
Az fOeloszté és a szintenkénti fogyasztdsmérd szekrényektdl kapnak betdpldlast a lakdsok
elosztészekrényei, amelyek a lakdsok elOtereiben, falba siillyesztve keriilnek elhelyezésre. A



fogyasztasmérések lakdsonkénti, egyfazisi direktmérések, de lehetdség van, igény esetén haromfazisi
mérés kialakitasara is, a kozos mérés szintén egyfazisa direktmérés.

Vilagitasok:

Az épiilet helyiségeinek megvildgitdsi paraméterei az aldbbiak:

Szobdk, konyha: 200 Lux M, S fcs. ill. kcs. lampakkal
Kozlekeddk, eldterek, szocidlis helyiségek: 100 Lux. M, S. fcs. ill. kcs. lampakkal

A lampatestek a helyiségek funkciéjanak megfeleld védettségii €s az ott folyd tevékenységnek megfeleld

/////

/////

késziilnek, €s a kijarati utirdnyt mutaté lampatestek zold piktogrammal vannak elldtva, mig a kijarati
utvonal megvilagitasara szolgalo lampatestek piktogram nélkiiliek.

Szerelés:

A villanyszerelés dltalaban vakolatba helyezett MMCu-1 kV-os, illetve falba vagy aljzatbetonba helyezett
véddcsobe huzott MR-1 kV-os rézvezetékkel torténik.

A tiz esetén is mukodtetni sziikséges ho- és fiistelvezetd rendszer vezetékeit tiizallo E90 perces
vezetékekkel kell kiépiteni, funkci6 tart kabeltartd szerkezeten.

A lakéselosztok LEGRAND szekrénybdl késziilnek, LEGRAND tipusu szerelvényekkel, az ,,A” jeli
foeloszté és a szintenkénti fogyasztasmér szekrények pedig CSATARI tip. milanyag tokozottakbol
lesznek kialakitva. Az épiilet teljes tlizvédelmi levalasztiasa az ,,A” jeli foeloszté és fogyasztdsmérd
szekrényén 1évo tlzvédelmi levalaszté fokapcsold levalasztdsaval lehetséges, vagy kiilon-kiilon
tlizszakaszonként a féelosztondl, a lakdsok tlizvédelmi levdlaszté fOkapcsoldinak kikapcsoldsaval
egyszerre, vagy kiilon-kiilon, illetve a lakdsok kiilon-kiilon a sajat fogyasztasmérdik melletti betaplald
kismegszakitok lekapcsoldsaval. Az ,,A” jelll foeloszté a 1épcsdhdz mellett a foldszinten a 1épcséhdazban,
a szintenkénti fogyasztasmérd szekrények pedig szintenként a 1épcséhazban vannak elhelyezve.

Az épiiletgépészeti €s technoldgiai berendezésekhez csatlakozdsokat terveztiink az igényeknek
megfelelden.

A 1épcsohdzi bejaratoktdl kaputelefon hélézatot, a lakdsok bejdrataitdl pedig jelzOcsengd haldzatot
fogunk tervezni a lakasok elOtereibe.

Telefon, illetve TV antenna véddcsovezés:

A lakasokba TV antenna és telefon részére véddcsO haldzatot fogunk tervezni, aljzatbetonba helyezett
védocsovel, csatlakozva az utcai TV antenna és telefon hdlézathoz. A TV antenna csatlakozdsi
lehetéséget minden szobdba, mig telefon csatlakozasi lehetdséget, csak a nappaliba terveziink.

A TV antenna vezeték tipusit a szolgéltatoval egyeztetni sziikséges.

Villamvédelem:

Az épiilethez az MSZ EN 62305 sz. szabvany (norma) szerinti villdimvédelmi berendezést fogunk
tervezni.

Az ,,A” féelosztéban el kell helyezni az elektromagneses villamimpulzus elleni tobblépcsds T1 illetve T2
("B" és "C" fokozat) fokozatu tilfesziiltség levezetoket. A villimvédelmi foldeldk ellendllasa max. 10
Ohm lehet.

Tiizvédelmi fejezet:

Az épiilet mértékado kockazati osztalya: AK.

Az épiilet teljes tlizvédelmi levdlasztisa az ,,A” jelll foelosztd és fogyasztdsmérd szekrényen 1évo
tizvédelmi levalaszté fokapcsolok kikapcsoldsaval egyszerre, vagy tlizszakaszonként lehetséges. A
lakdsok kiilon-kiilon is levdlaszthatok, a fogyasztasmérdik mellett 1évd betdplald kismegszakitok
lekapcsoldsaval.



Az Aaramkorok zarlat- és tulterhelésvédelme kismegszakitokkal, illetve NOLG tip. biztositokkal
megoldott. A 1épcs6hdzban és a kozlekedokben, a kijarati dtvonalakon a menekiilés irdnyat, illetve az
utvonal megvildgitisat ontoltds akkumuldtoros ldmpdk jelzik, hdlézat kimaradds esetén egy Ords
athidalasi id6vel.

Az érintésvédelem modja: Nullazas ,,TN” rendszer, aramvédo kapcsoldssal kiegészitve.

Csatlakoz6 vezeték anyaga: NAY-J - 1 kV. tipusu kabel.

6. TERVEZETT EPITESZETI KIALAKITAS A KORNYEZETHEZ VALO ILLESZKEDES
BEMUTATASAVAL

Meglévé adottsagok

Az épitési telek az utcafronttol a hédtso telekhatérig viszonylag sik teriilettel rendelkezik. A telek
teriiletén kisebb mértékii (20-80 cm) szintkiilonbség figyelheté meg.

A telek kozvetlen kornyezetében a kozmii halozat kiépitésre keriilt. Az ingatlanra a kozmiivek
bekotésére lehetdség van, mint a vizbekotés, gdzbekotés, szennyviz bekotés, telefon, valamint Tv
bekotés is. A Gyulaji ut feldl a zart csapadékviz rendszer is mar kordbban kiépitésre keriilt.

A telek elotti utrdl, a telek feltarasa biztositott. A szomszédos telkek beépitetlen ingatlanok.

Tervezett kornyezethez valé illeszkedés

A tervezett épiilet jarda szintje az utkorona szintjétol 3 cm magasabban keriil kialakitésra.

Az utkorona szintje: 148,80 mBf.

Tervezett jarda szint, mely az épiilet + 0,00 szinte, 148,85 mBf.

A telek tereprendezése a szomszédos ingatlanok szintjét nem érinti.

A kozvetleniil szomszédos ingatlanok domborzata, ndvényzete nem valtozik, a tervezett épités a
szomszédos ingatlanokat nem érinti.

Funkcionalis kialakitas

A tervezési program szerint, igazodva a beépitési eldirdsokhoz a lak6épiilet szabadon dlléan keriil
kialakitasra. Az épiilet foldszint +2 emeletes magas tetds kialakitdsd, azonos ereszmagassagu,
egyszerll kialakitdsu nyeregtetOs tetOszerkezettel. Az épiilet megkozelitése a nyugati €s a déli oldal
feldl torténik.

Az épiiletbe 63 lakdegység keriil kialakitdsra kozel azonos mddon és alapteriilettel. Az 1. litemben
36, mig a II. iitemben 27db lakas keriil kialakitasra.

Homlokzatképzés, tomegformalas:

A tomeg és homlokzatképzésnél elsddleges szempont volt az, hogy az alkalmazott épitészeti
eszkozok altal karakteres, egyszeri formavilagu, korszer(i anyaghasznalatu épiiletet tervezziink, és
alkalmazkodjunk a meglevd épiiletekhez.

A tet6é parkanymagassaga, hajlasszoge, kialakitdsa a rendezési tervnek megfelelden késziil. A tetén
cserépfedés kertiil kialakitasra. A homlokzatok alapvetéen nemes vakolattal ellatott kivitelben
késziilnek, az alkalmazott anyagokrdl, szinezési koncepcidrél a homlokzati terv ad részletes
informéciot.



7. EGYEB MEGJEGYZESEK

Az engedélyezési tervdokumentécié korlatozott miiszaki tartalommal bir.
A jelen tervdokumentéci6 kiegészitend0 az €pitész kiviteli és a szakdgi kiviteli tervdokumentécio
megtervezésével és a kivitelezés soran kozremiikodo Felelos Miiszaki Vezetd utasitasaival.

Nyiregyhdza, 2021. majus hé

Hadhaziné Katona Judit

Epitész tervezd
E-15-0295



RETEGTERVEK

A General Seven Kft. (4400 Nyiregyhdza Bethlen G. u. 25.) részére tervezett,
4300 Nyirbator, Szénaréti laképark hrsz: 6025/2 ingatlanon 1étesitendd
36+27 lakasos lakoépiilet épitési engedélyezési tervéhez

1-1 6 cm térko burkolat
8 cm kavicsagy

termett talaj

2-2 1 cm kerdmia burkolat
1 cm Flex ragaszto
5 cm cementestrich
PE f6lia techn.szig.

12 cm Austrotherm 1épésallé hdszigetelés
1 rtg VILLAS sziget.

12 cm szerelt aljzatbeton

15 cm kavicsagy

termett talaj

3-3 1 cm kerdmia burkolat
1 cm Flex ragaszto
5 cm cementestrich
PE f6lia techn.szig.
6 cm  Austrotherm hdszigetelés
2cm  kiegyenlito beton

20 cm  eldregyartott gerenda

4-4 1 cm keramia burkolat
I cm Flex ragaszt6

20 cm vasbeton lemez



5-5 1 cm laminalt parketta
0,5 cm alatét filcFlex ragaszt6
5,5 cm cementestrich
PE f6lia techn.szig.
6 cm  Austrotherm hdszigetelés
2cm  kiegyenlito beton

20 cm  eldregyartott gerenda

6-6 1,2 cm gipszkarton burkolat
15/20 cm fafodém kozte hoszigetelés
10 cm hdszigetelés

1,2 cm gipszkarton burkolat

7-7 cserépfedés
3/5 cm 1écezés
3/5 cm ellenléc
Irtg PE f6lia
12/15 cm szarufa
8-8 15 cm leterhel6 kavicsréteg

védo elvalaszto filc
1 rtg  Mapei lapostetd vizszigetelés
30 cm Austrotherm hdszigetelés

PE f6lia techn.szig.
15 cm cementestrich lejtésben

20 cm vasbeton fodém

Nyiregyhaza, 2021. m4jus ho

Hadh/éziné Katona Judit
Epitésztervezo
E-15-0295



SZAMITASOK

A General Seven Kft. (4400 Nyiregyhdza Bethlen G. u. 25.) részére tervezett,
4300 Nyirbator, Szénaréti laképark hrsz: 6025/2 ingatlanon 1étesitendd
36+27 lakasos lakoépiilet épitési engedélyezési tervéhez

Epitménymagassag szamitas
Megengedett épitmény magassag: 7,50 m
Em = T/L
T = Td+Tny+Té+Tk = 714,03+152,00+581,40+451,25+152,00+560,08=2610,76 m>
L=Ld+Lny+Lé+Lk=74,25+16,00+61,20+47,20+16,00+61,55=276,20 m
Em=T/L=2610,76/276,20=9,45 m
Em =9,45m

Beépitettség szamitas
Epitmény alapteriilete:
2.094,09 m?
Telek teriilete:
5.512,00 m?
2094,09/5512,00=0,3799 x 100 = 37,99 %

Zoldfeliilet szamitas
Tervezett zoldfeliilet: 21.527,89 m?
Telek teriilete: 5.512,00 m?
1527,89/5512,00= 0,2772x100 = 27,72 %

Epitményérték szamitas
Az épitményérték szamitds a 245/2006.(XIL.5.) Korm. Rendelet 1. melléklete 1.1 pontja alapjan:
Lako épiilet
Epiilet alapteriilete: 4.731,47 m?
Bekertilési érték, fajlagos koltség: 140.000. Ft
Epitmény érték:
4731,47 x 140.000 = 662.405.800 Ft

Nyiregyhaza, 2021. m4jus ho

Hadh/éziné Katona Judit
Epitésztervezo
E-15-0295



LATVANYTERVEK

A General Seven Kft. (4400 Nyiregyhdza Bethlen G. u. 25.) részére tervezett,
4300 Nyirbator, Szénaréti lakdpark hrsz: 6025/2 ingatlanon 1étesitendd
36+27 lakésos lakéépiilet épitési engedélyezési tervéhez










Nyiregyhdza, 2021. m4jus h6

Hadhaziné Katona Judit
Epitésztervezd
E-15-0295



